2026.gada 29.aprilis

Atzinums par 2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Talsu novada, Libagu pagasta, Dizstende, “Ceribas”
piespiedu pardoSanas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkna
zverinatam tiesu izpildTtajam
Dacei Cgojevai
Cientjama kundze!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi 2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 8872 006 0014,
kas atrodas Talsu novada, Libagu pagasta, Dizstende, “Ceribas”, ir registréts Libagu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.151 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzim&umu 8872 006 0014 un kopégjo platibu 1,55 ha, zemes gabala ar
kadastra apzimgjumu 8872 006 0139 un kopgjo platibu 0,83 ha, dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 8872 006 0014
001 un kopgjo platibu 412,7 m2, saimniecibas €kas ar kadastra apzimé&umu 8872 006 0014 002 un siltumnicas ar kadastra
apziméjumu 8872 006 0014 003 (turpmak teksta ,Objekts”) novérteéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesnieg3anai Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkna zverinatam tiesu izpilditajam Dacei
Cgojevai, izsoles sakuma cenas noteik3anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu verte$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz véertétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka
art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma
(bez lietoSanas kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpadnieku starpa. Latvijas
standartos ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot
dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa
vertiba” tiek izmantots arT juridiska aspekid, defingjot kompromisa IEmumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz
noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudgjumus, kas
katrai no tam var rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plaSaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardosana” ir akilva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama pasuma gadijuma piespiedu
pardoSanas Vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietickams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Talsu novada, Libagu pagasta, Dizstende, “Ceribas”, 2026.gada 21.aprilT™* visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas
vértiba ir

52 200 (piecdesmit divi tokstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinagjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastava izmaipu gadijuma, ki ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

% domajama dala nekustama Tpasuma, kas atrodas Talsu novada, Libagu
pagasta, Dizstende, “Ceribas”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinats tiesu izpilditajs Dace Cgojeva.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 21.aprilis.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pastitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Alla Grivina - %> domajama dala.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8872 006 0014 un kopgjo platibu 1,55 ha.
Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8872 006 0139 un kopégjo platibu 0,83 ha.
Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 151 001 un kopgjo platibu 412,7 m2.
Saimniecibas €ka ar kadastra apziméjumu 151 002 un kopéjo platibu 132,1 m2,
Siltumnica ar kadastra apziméjumu 151 003 un kopéjo platibu 35,2 m2.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Racionala planojuma un lielas platibas viengimenes dzivojama maja ar
saimniecibas €kam un piemajas saimnieciba izmantojamiem diviem blakus
esoSiem zemes gabaliem.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbives, dabas un apstadijumu teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Racionala planojuma un lielas platibas viengimenes dzivojama maja ar
saimniecibas €kam un piemajas saimnieciba izmantojamiem diviem blakus
esoSiem zemes gabaliem.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2025.gada 3.novembra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinatas tiesu
izpilditajas Daces Cgojevas Pieprasijums Nr.19848/006/2025-NOS.

Libagu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.151 noraksta datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kadastra kartes izdrukas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Zemes gabalam ar kadastra apziméjumu 8872 006 0014 VZD informativa izdruka
no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
Apritingjumi

T N
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i A g | CRspEtETEs aTsangislas teroriz ap Tdensvadu, kas atrodas idz - L
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.02, 2055 7312 i By ; =5 Lo " 57
LiaE 5050 finigu pilsStas un ciemos ar nomingin sprcqumy iz 200 lakookiem ! “

Zemes gabalam ar kadastra apziméjumu 8872 006 0139 VZD informativa izdruka
no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
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1.13 Negatlvi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav noslégts un registréts zemesgramatas nodalijuma kopipasnieku kopipasuma
lietoSanas kartibas ligums.

Libagu pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.151 lll.dalas 1.iedala izdaritas
atzimes:

- kajcela servitits — 0,01 ha,

- idens smelSanas servitats — 0,01 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Libagu pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.151 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.
Libagu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.151 IV.dalas 1.,2.iedald izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértgjamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

& VALDENIARPILS
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

APZIMEJUMI:

FUNKCIONALAS ZONAS:

Savrupmaju apbives teritorja (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbives lerbordja (Dzh)

0 Publiskas apbiives teritorija (P)

BT rubliskas apbives tertorija (P1)
Ripnieciskas apbives tentorija (R}
Transpora infrastruktiras teritorja (TR}
Tehniskds apbives teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorifa (DA)

S¥5 Dabas un apstadijumy terlorja (DA3)

e e ]

Informéacijas avots: www.talsunovads.lv
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3.FOTOATTELI

Celtne 8872 006 0014 001 Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001 Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001 Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001 Celtne 8872 006 0014 001
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Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001
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Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001 Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001 Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001 Celtne 8872 006 0014 001
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Celtne 8872 006 0014 001 Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001 Celtne 8872 006 0014 001
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Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001

Celtne 8872 006 0014 001 Celtne 8872 006 0014 001

s A -

Celtne 8872 006 0014 002 Celtne 8872 006 0014 002
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Celtne 8872 006 0014 002

F_

Celtne 8872 006 0014 002 Celtne 8872 006 0014 002
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Celtne 8872 006 0014 002 Celtne 8872 006 0014 002

Celtne 8872 006 0014 002

Celtnes 8872 006 0014 001, 003

Celtnes 8872 006 0014 001, 003
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Celtne 8872 006 0014 003

Teritorija un labiekartojumi Teritorija un labiekartojumi

Teritorija un labiekartojumi Teritorija un labiekartojumi

Teritorija un labiekartojumi Teritorija un labiekartojumi
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Teritorija un labiekartojumi Teritorija un labiekartojumi

Teritorija un labiekartojumi Teritorija un labiekartojumi
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Teritorija un labiekartojumi Teritorija un labiekartojumi

Teritorija un labiekartojumi Teritorija un labiekartojumi

Teritorija un labiekartojumi

Teritorija un labiekartojumi Teritorija un labiekartojumi
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Lappuse 16 no 51

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Talsu novada, Libagu pagasta apdzivota vieta Dizstende.

Attalums kilometros no vertéjama nekustama tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram

0 7 9 115
Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts
ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- |
Skolu pieejamiba- |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- |
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro3iba- X |
Tpagumu izskats- |
Tirgus pievilciba- X L]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Talsu novada, Libagu pagasta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8872 006 0014 apraksts

Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 1,55 ha un kadastra apziméjumu

8872 006 0014.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Livanu maju celu, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu, talak caur TpaSuma sastavo eso$o otru zemes gabalu pa piebraucamo celu. Autotransporta plisma gar
TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem &kas un pagalmi, dabigs zalajs un ddenskratuves.
Zemes gabala ierkots ar betona brugakmeniem ieklats pagalms un iebrauk$anas un gajéju celini.

Baseins, dikis, saules paneli.

Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar mizzalu dekorativo augu

rindu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

X [X|><

Gazes apgade

Citas izbuves/tikli
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4.3 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8872 006 0139 apraksts
Vertéjama nekustama Tpasuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 0,83 ha un kadastra apziméjumu
8872 006 0139.

4.3.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Livanu maju celu, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu. Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
autotransportu ir érta.

4.3.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots zalumvietu uzturésanai.

4.3.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs un zemes zem Tdens.
Zemes gabala ierkots ar betona brugakmeniem ieklats gajéju celins.

Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar mizzalu dekorativo augu
rindu.

4.3.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - .
Gazes apgade - .
Citas izbaves/tikli - -

4.4 Apbives apraksts
4.4.1 Dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 8872 006 0014 001 apraksts

Eka uzblvéta un pienemta ekspluatacija: 2010.g. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir
atbilstodi musdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir labs.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 256,0
Tilpums, m? 1241,0
Nolietojums V1 - Jauna é&ka |oti
laba tehniska stavokit
Kopéja telpu platiba, m? 393,1
1.stavs, m? 172,2
2.stavs, m? 110,1
pagrabstavs, m? 110,8

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 139,6
Paligtelpas, m? 181,8
Artelpas, m2 717
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
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Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais stavoklis

Pamati Dzelzbetonalbetona bloki Labs
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona bloku konstrukcija Labs
Neneso$as starpsienas Koka, vieglbetona konstrukcijas Labs
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Labs
Arsienu argja apdare Kiegelu apmaréjums Labs, apmierinoSs
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Labs
Jumta segums Profiléta skarda loksnes Labs
Lietus Qdens novadiSana Skarda notekrenes un notekcaurules Labs
Logu ailes PVC Labs
Ardurvis Metala vértnes Labs
lek3&jas durvis Koka vértnes Labs
Garazas varti Koka vértnes Labs, apmierino$s
Kapnes Koka konstrukcijas Labs
Telpu iek$éja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Flizes, koka parkets Labs
Sienas Krasotas, flizes, tapetes Labs
Griesti Krasoti Labs

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nosaukums “Padomju laika” | Musdienu prasibam atbilstoS8a | Tehniskais stavoklis
Vanna X Labs
Izlietne X Labs
Udens maisitaji X Labs
Klozetpods, bidé X Labs
Dusas kabine X Labs

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - -
Veédina$ana Dabiga
Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - Pirts/sauna

kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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4.4.2 Saimniecibas ekas ar kadastra apziméjumu 8872 006 0014 002 apraksts

Eka uzblvéta un pienemta ekspuatacija 2010.9.. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir
atbilstodi musdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 107,5
Tilpums, m? 436,0
Nolietojums V1 - Jauna éka |oti
laba tehniska stavoklt
Kopéja telpu platiba, m? 1321
1.stavs, m? 85,3
2.stavs, m? 46,8
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]nlskgls
stavoklis
Pamati Dzelzbetonalbetona bloki Labs
Arsienas un nesosas starpsiena Cits neklasificéts materials Labs
Neneso3as starpsienas Koka vieglbetona konstrukcijas Labs
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Labs
Arsienu argja apdare Kiegelu apmaréjums Labs
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Labs, apmierino$s
Jumta segums Profiléta skarda loksnes Labs
Lietus 0dens novadiSana Skarda notekrenes un notekcaurules Labs
Logu ailes PVC Labs
Ardurvis Koka Labs
lek$&jas durvis Koka Labs
Garazas varti Koka vértnes Labs
Kapnes Koka Labs
Telpu iek$&ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Flizes, koka déli Apmierino$s
Sienas Krasotas, bez apdares Apmierino$s
Griesti Krasotas, bez apdares Apmierino$s
Sanitartehniskas ierices:
Nosaukums “Padomju laika” | Muasdienu prasibam atbilstosa | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne - - -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods - - -
Du$as kabine - - -
InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - -
VédinaSana Dabiga
Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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4.4.3 Siltumnicas ar kadastra apziméjumu 8872 006 0014 003 apraksts

Celta un pienemta ekspluatacija 2010.g..Telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoSi musdienu
prasibam., tehniskais stavoklis kopuma ir labs.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 4.7
Tilpums, m? 94,0
Nolietojums V1 - Jauna éka |ofi
laba tehniska stavoklt
Kopéja telpu platiba, m? 35,2
1.stavs, m? 35,2

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzbetonalbetona bloki Labs
Arsienas un nesosas starpsiena Koka/metala stikla konstrukcijas Labs
Arsienu aréja apdare Stikla loksnes Labs
Jumta konstrukcija Koka/metala stikla konstrukcijas Labs
Jumta segums Stikla konstrukcijas Labs
Durvis Koka Labs

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistemas)
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